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A) Bildung einer Abrechnungseinheit zur Ermittlung des ErschlieRungsbeitrages im
Baugebiet "BahnhofstralRe IlI" in Lo3burg

B) Bildung eines ErschlieBungsabschnittes fur die StichstralRe FIst.Nr. 489 als Teil
der BahnhofstraRe im Baugebiet "Bahnhofstraf3e IlI" in LoRBburg

Finanzielle Auswirkungen
[l Keine [X] Ja, im Haushalt finanziert [_] auRerpl./ iberplanm. Ausgabe EUR
I. Beschlussvorschlag

A) Bildung einer Abrechnungseinheit

Der Gemeinderat beschlief3t, die im Baugebiet ,Bahnhofstral3e I1I“ erstmals hergestellten
ErschlieBungsanlagen gemanR § 37 Abs. 3 Satz 1 Kommunalabgabengesetz in Verbindung
mit 8 3 Abs. 2, Satz 2, Alternative 2 der ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde
LoRRburg zu einer Abrechnungseinheit zusammenzufassen.

B) Bildung eines ErschlieBungsabschnittes

Der Gemeinderat beschlief3t gemald § 37 Abs. 2 Kommunalabgabengesetz in Verbindung
mit 8§ 3 Abs. 2, Satz 2, Alternative 1 der ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde
LoRRburg beziglich der StichstralRe Flst.Nr. 489 von der Einmindung in die Lilienstral3e bis
zur Grenze des Bebauungsplangebietes ,Bahnhofstralle I11“ einen Abschnitt zu bilden.

II. Begriindung

A) Bildung einer Abrechnungseinheit

Nach 8§ 37 Abs. 3 Kommunalabgabengesetz fir Baden Wirttemberg (KAG) kdnnen die
beitragsfahigen ErschlieBungskosten fir mehrere herzustellende Anbaustrafl3en, die eine
stadtebaulich zweckmaRige Erschliefung des Baugebietes ermdglichen und miteinander
verbunden sind, zusammengefasst ermittelt werden (Abrechnungseinheit).

Dies gilt insbesondere fur AnbaustraRen und Abschnitte von Anbaustra3en, von denen
selbststandige Ring- oder StichstraRen abzweigen, auch wenn die StichstraRen nicht
voneinander abhangig sind. Die in einer Abrechnungseinheit zusammengefassten
Grundsttcke bilden eine Vorteils- und Solidargemeinschatft, die es erlaubt, bei etwa gleicher
Vorteilslage, die Grundstiucke in gleicher Hohe mit ErschlieRungsbeitrdgen zu belasten.
Dies qilt auch dann, wenn im Zeitpunkt der Bildung der Abrechnungseinheit davon
auszugehen ist, dass sich der Beitragssatz fir die an einer der Stichstral3en gelegenen
Grundstiicke bei einer zusammengefassten Abrechnung gegentber einer getrennten
Abrechnung deutlich erhéht.



Das Baugebiet ,Bahnhofstral3e 111“ wird ringférmig durch die Lilienstral3e (Lange rd. 215 m)
und Narzissenstralle (Lange rd. 120 m) erschlossen, wobei die Lilienstrale nach der
Einmundung der NarzissenstralRe stichartig in siidwestlicher Richtung weitergefihrt wurde,
um spater die angrenzende Flache erschlieRen zu kdnnen. Dem gleichen Zweck dient die
Nelkenstral3e, die ab Einmindung in die Narzissenstral3e als Stichstral3e mit einer Lange
von rd. 40 m ebenfalls in sidwestlicher Richtung weitergefiihrt wird. Durch die Vorgaben
des Bauprogramms wurde die Stichstral3e FIst.Nr. 489 als Teil der Bahnhofstral3e direkt an
die Lilienstral3e angeschlossen. Diese Stichstraf3e wurde lediglich auf eine Lange von 45 m
erstmalig hergestellt. Da der weitere Verlauf dieser Stichstral3e in nérdlicher Richtung rd.
60 m betragt, musste zur Abrechnung des ausgebauten Teilstiickes ein Abschnitt (§ 37 Abs.
2 KAG) gebildet werden. Der gebildete Abschnitt der Stichstraf3e FIst.Nr. 489 hat bezuglich
des Baugrundstuicks FIst.Nr. 720 eine ErschlieRungsfunktion.

Nach der Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes Baden-Wiurttemberg (Urteil vom
26.10.2011, AZ: 2 S 1294/11) kann eine Abrechnungseinheit bis zur Entstehung der
sachlichen Beitragspflicht von der Gemeinde (zustandig ist der Gemeinderat) gebildet
werden. Die sachliche Beitragspflicht entsteht mit dem Eingang der letzten pruffahigen
Unternehmerrechnung. Die Erschliefungsanlagen im Baugebiet ,BahnhofstralRe 111 sind
zwar technisch hergestellt, aber die sachliche Beitragspflicht ist wegen den noch fehlenden
Pflanzarbeiten und den dafir entstehenden Kosten noch nicht entstanden.

Somit liegen die rechtlichen Voraussetzungen vor, die 0.g. erstmalig hergestellten
ErschlieBungsanlagen im Baugebiet ,Bahnhofstralte III* zu einer Abrechnungseinheit
zusammen zu fassen.

Da flr drei bereits bebaute Grundstiicke der Beitrag nicht abgelost werden konnte, ist zur
Ermittlung des ErschlielBungsbeitrages die Bildung einer Abrechnungseinheit zweckmaRig.

Die  Abrechnungseinheit ist bekanntzugeben. Die Bekanntgabe hat keine
rechtsbegrindende Wirkung (8 37 Abs. 4 Satz 2 KAG). Nach Beschlussfassung des
Gemeinderates ist die Bekanntmachung vorgesehen.

B) Bildung eines ErschlieBungsabschnittes

Nach § 37 Abs. 2 Kommunalabgabengesetz fur Baden Wirttemberg (KAG) kdnnen die
beitragsfahigen ErschlieBungskosten fir bestimmte Abschnitte einer Anbaustral3e ermittelt
werden. Die Abschnitte konnen nach ortlich erkennbaren Merkmalen oder nach rechtlichen
Gesichtspunkten (zum Beispiel Grenzen von Bebauungsplangebieten, Umlegungsgebieten,
formlich festgelegten Sanierungsgebieten) bestimmt werden. Hintergrund dieser
gesetzlichen Regelung ist, dass die Gemeinde erméchtigt wird, auch bei einem teilweisen
Ausbau einer Anbaustrale fir den erstmalig hergestellten Abschnitt einen
ErschlieRungsbeitrag zu verlangen.

Durch die Vorgaben des Bauprogramms wurde die StichstraRe FIst.Nr. 489 als Teil der
BahnhofstralRe direkt an die Lilienstrale und nicht mehr direkt an die Bahnhofstral3e
angeschlossen. Diese StichstralRe wurde lediglich auf eine Lange von 45 m bis zur Grenze
des Bebauungsplangebietes ,Bahnhofstrale IlI* erstmalig hergestellt. Da der weitere
Verlauf dieser Stichstral3e als 6ffentlicher Weg in nérdlicher Richtung noch rd. 60 m betragt,
muss zur Abrechnung des ausgebauten Teilstlickes ein Abschnitt gebildet werden. Der
gebildete Abschnitt der Stichstral3e Flst.Nr. 489 hat beziglich des Baugrundstiicks Flst.Nr.
720 eine ErschlieBungsfunktion. Der weitere Ausbau der Stichstralle jenseits des
Baugebietes ,Bahnhofstralde Il ist derzeit nicht vorgesehen.
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Nach 8§ 37 Abs. 4 KAG ist die Entscheidung der Gemeinde (zustandig ist der Gemeinderat),
die beitragsfahigen Kosten fur einen Abschnitt einer ErschlieBungsanlage zu ermitteln nur
solange mdglich, solange eine Beitragsschuld noch nicht entstanden ist. Die sachliche
Beitragspflicht entsteht mit dem Eingang der letzten pruffahigen Unternehmerrechnung
(Verwaltungsgerichtshofes Baden-Wirttemberg, Urteil vom 26.10.2011, AZ: 2 S 1294/11).
Die ErschlielBungsanlagen im Baugebiet ,Bahnhofstral3e III“ sind zwar technisch hergestellt,
aber die sachliche Beitragspflicht ist wegen den noch fehlenden Pflanzarbeiten und den
dafir entstehenden Kosten noch nicht entstanden.

Somit liegen die rechtlichen Voraussetzungen vor, fir die Stichstral3e Flst.Nr. 489 von der
Einmundung in die Lilienstral3e bis zur Grenze des Bebauungsplangebietes ,Bahnhofstralie
[lI* einen Abschnitt zu bilden.

Die Abschnittsbildung ist bekanntzugeben. Die Bekanntgabe hat keine rechtsbegriindende

Wirkung (8 37 Abs. 4 Satz 2 KAG). Nach Beschlussfassung des Gemeinderates ist die
Bekanntmachung vorgesehen.
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